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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVv0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 bis 5 BauNV0)

. MaB der baulichen Nutzung { §§ 16 bis 21 a BauhNvO )

1.1 Wa - Gebiet (Allgemeines Wohngebiet) gem. § 4 BauNVO
1.2 Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO vorgesehene Ausnahme ist allgemein zuldssig

1.3 Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 2, 3, 4, 5, und 6 vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein
unzuldssig.

Grundfl&chenzahl, GeschoBfl&chenzahl und Zahl der- Vollgeschosse entsprechend der

Eintragung im Bebauungsplan.

. Bauweise ( § 22 BauhVvO )

. Stellung (Firstrichtung) der Gebdude ( § 9 Abs. 1 Ziff. 1b BBauG)

Of fene Bauweise

. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 HauhNv0)

Entsprechend Eintragung im Bebauungsplan

. Baragen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

5.1 Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgenden Gebdudeteilen Uberschritten

werden: Balkone, Vorddcher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe, auBerdem auf eine
L&nge von max. 1/3 der jeweiligen Geb&dudeseitenldnge und bis max. 1,50 m Tiefe
eingeschaossige Erker. Im Ubrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit fol-
genden Gebdudeteilen zul@ssig: Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Pfeiler,
Tir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

5.2 Gebdude als Nebenanlagen i. 5. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uber-

baubaren Grundstiicksfl&chen nicht zuldssig.

. HBhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1d BBauG)

II.Baurechtliche Festsetzungen (§ 111 Abs. |1 LBO

Die Garagen sind in massiver Bauweisel und an den im Lageplan dafir vorgesehenen
Stellen zu errichten. Sofern weitere Garagen bendtigt werden, sind diese im Einzel-

fall im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehtrde festzulegen.

Die HBhenlage wird im Einzelnen in der Baugenehmigung festgelegt (§ 15 LBO)
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. Einfriedigungen

. Grundsticksgestaltung
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Hauptgebdude

1.1 Dachform: Satteldach

1.2 Dachneigung: 25°_ 35°
wechselnde Neigung bei einseitiger Einhaltung
vorgenannter Gradzahl mtglich.

1.3 Dachaufbauten: nicht zuldssig

1.4 Kniestock: : s bis 0,6 m zuldssig (HBhe-Schnittpunkt AuBen-

L o *iifftﬁche Wand mit OK. Sﬁ&fp-n;h_;E:ié%r

e Dachdéckung? ' \&zaéiggj;;;;Eaiykwrwrr 7 g —— ;

Garagen !

Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach (Eindeckung dunkles Material)

Zusammenhingende und nebeneinanderstehende Garagen sind stets einheitlich zu gestalten.

Einfriedigungen entlang den gffentlichen Verkehrs— und Grinflichen sind bis max.
0,80 m hoch, sonst bis max. 1,00 m hoch zul8ssig; geschlossene nur in Form lebender

Einfriedigungen, die laufend zu unterhalten und entsprechend zurickzuschneiden sind.

Der natiirliche Geldndeverlauf darf bei Auffiillung und Abgrabung nur unwesentlich, d.h.

bis max. 0,50 m verdndert werden, dabei sind auch die Gel@ndeverh&@ltnisse der Angrenzer-

grundstiicke zu berlcksichtigen.

Nt
Grenze des rdumlichen Grundfldchenzahl
SIS WS WS o] tungsbereichs des oA gem. §§ 17 u. 19 BauhNVvO
Bebauungsplans gem.
§ 9 (5) BBauG Geschossflédchenzahl
. 17 u. 20 BauhVvO
Allgemeines Wohngebiet gan. I3 s =
gem. § 4 BaulNVO
Satteldach, Zuldssige
0 N0 '
SD25-35 Dachneigung
f"—_m___—’ Bauflidchen fir Garagen
| Ga gem. § 9 (1) BBauB
Bk Stellung (Firstrichtung)
- der Gebdude
Grinflé&che (Grﬁnanlage)
gem. § 9 (1) 8 BBaub Offene Bauweise, nur Einzel- (_ .
ZC& und Doppelh8user zuldssig,

¢ emmem . == Baugrenze gem. § 23 (3) BaulVO

II= ( T TR ) Zahl der Vollgeschosse

gem. § 22 (2) BauNVO

(Héchstgrenze) Hier ein A S Verkehrsfldche gem. § 9(1) 3 BBaub
Vollgeschoss gem. §2 Abs.4 | BauNVO

Satz 1-4 LBO und ein an-
rechenbares Vollgeschoss

gem. §2 Abs. 8 Ziff.2 LBO = s Zufahrtsverbot
f = Grinanlage als Bestand-
V 55? teil v. Verkehrsanlagen Sichtfliche

——0—0— Abgrenzung unterschiedl.
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